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FASTIGHETSINDELNING

I 1734 dre lag fanns inga besatédmmelser om fastigheltsbegreppet.
Lagen anvidnde sig av begreppet "orérligt gods"™ eller "lfast gods"”
vch betriffande lantfastighet "Jord".

Faatigheterna p& landet har av alder i stor utatrickning vtgjort
andelar av bysamfilligheter. Detta har dock ej hatytt sambruk av
den cdlade jorden. Varje fastighet i byn hade redan under
landskapslagarnas tid sina lotter ntlagda 1 insgojord. I 1734 arg
lag BB 1:1 beskrives hur fastigheternma i en by skola ha sina
lolter i dgorna fordelade nAr bénder "bygga by av ayo".
Fordelningen av tomterna i byn skulle vara minstret for Adgornas
uppdelning, ett slags karta i smidll pd som 8verhuvud voro skiftade
och 8] hade karaktdren av allwminning. Fir varje fastighet fanne
ett mAtt uttryckande skatteftirmgan, ett skattetal, vanligen
hemmantal eller sdsom den senare heteckningen: mantal,

Fran skattetal biir akiljas jordatal, som 5r ett direkl matt pi en
[astighets delaktighet i bysamfdélligheten, ett "byam&l”, =om
stundom dnnu i vAr tid anvénts sésom delningsgrund vid skifte av
forut icke skiftad jord, t ex bysam[dlligheter.

Skiftesforfarandet beskrives i BB 1:3. Skifteaformen kallas
solskifte eller Legskifte.

Genum specialférfattningar pA skiftesvisendets omrade ersattes
tegskiftet med nya grundsatser fdr skifte av dgorna i en by, wilka
skulle avhjilpa olagenheterna av dgusplittringen. Den férata
farardningen om storskifte Lillkom den 1.3.1749.

Ett radikalare sley var inférandet av enskiftet i Skdne genom en
ESrordning av ar 1803 och under de féljande aren i hela landel.
Denna anva metod. som sknlie méjliggora en koncentrering av dguvrna
till ett skifte { Aker, ett i 4ng och ett i avrbaningsjord var
ptflyttningstvinget, d v s skyldighet f6r deligare i byn att
flytta ut byggnaderna pad de nya dgorna eller dar uppféira nya
byggnader. Enskiftet hade stora [irdelar, f8rotridesvia pa
slatthygden,

Enskiftel ersaltes sedcrmera med an skiftesform som fick namnet
laga skifle och som stillde mindre stréAnga krav i fraga om dgorngas
koncentrerande. Denna kompromisslésning inférdaes genpm 1827 Ars
skiftesstadga. Samma regler Aterfinns ocksad i 1926 ars lag om
aelning av jord &4 landet. Begreppel laga skifte har i denna
utatrdackts till att &ven avse vad forut kallades hemmansklyvning.

Hemmansklyvning karaktdriscras dféirav att den utgjorde en
utbrytning av ideella delar i en fastighet.

En annan delningsform 4r jordavsodndring, som blev legaliserad i
samband med enskiftets intérande I birjan av 1880-talet. Genom
1896 Ars lag om hemmansklyvning, dgustyckning och jordavasndring
blev att nytt jorddelninusinstrument infért, niml i gen
agostyckning. Instituten jordavstindring och agostyckning ersattes
i 1920 ars jorddelningslag med avatyckning.
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Nya fastighele: kunde pd landet bildas #ven genom sammanlaggning
av tva eller flera fastigheter eller delar av olika fastighaler,

Till grund f#ir indelning av fastigheterna I landeil har tidigare
lagat jordeboken, en koncentrerad f&riteckning &4 fastigheterna aom
forta allt ifrdn nyare tidens bdrjan. Den f8rsta jordeboken &r
1543 Ars jordebok. Vid sidan hézav har funnits indelningen i
"skifteslaq” - skifteslagstiftningens fastighetsbeqrepp. Ett
skifteslag beslod i regel av cn aller flera jordeboksenheter.

Jordebwken har alltemellandt gjorts till f5remil f8r revicion, men
uppgifterna diri har ej grundats pA sédan mitning av jorden som
tillfredsatdller nutida anspridk &ven om vid skaliliggning av
fastigheter skett en "jordrevning” och de senast faststillda
Jjordebdckerna rent av grundals pa lantmiteriférrittningar. Senare
har jordeboken sdsom urundval fér dem civilrittaliga
tastighetsindelningen ersatts av jordreqistret och senast enligt
1970 ars fastighctsbildningalag av fastiqhetsreqistraet.

Den tidigare anvénda metoden f6r hemmanens beleckning - enligt KK
den 1479 1875 huru lagtarts- och inteckningsbicker skola inrfittas
ach féras - har varit anglvande av skattetalet (vanligen mantal) &
hemman eller hemmansdel jémte namnct 4 byn och nummer A hemmanest
enligt jordeboken. De nya registren, jordregistret och
fastighelsregistret, anvinder ett mera rationellt beteckningssatt.
Varje fastighet har dsatts ett registernummer. Om ett hemman genom
laga delning blivit delat i flera nummer som besta I dels
fastighetens nummer enligt fastighetsregistret och dels en siffra
stigen i1 aritmetisk sifferfold.

AGOGRENSER

I jordabalken i 1734 ars lag anges Atskilliga féreskrifter om
dgogrdnsor. Alltsedan landakapslagarna har funnits stadganden om
grdnsbestdmning mellan byarna genom rd och ror, d v s sdrskilt
anordnade stenrdsen, vilka beskrivs nirmare | sagda lag. RAging Ar
beteckning & grénslinjen kring en by eller annat ursprungligt
skifteslag. RAdgaéngar kallas ucksd primfra grinser. Grinser mellan
fastighetear inom en by eller ckifteslag kallas sekundara grinser,
Till dessa sckunddra grénser hiira i férsta rummet de s k

skifL i irna, som tillkommit vid skifte.

LAGFART

I friga om rattigheter som 4ven skyldigheter som avse fast egendon
har i Sverige liksom i manga andra linder shkapats att naggrant
utformat inskrivaningsvdsende. Dossa inskrives 1 offentliga
urkunder och inskrivningen har mer allar mindre vittglAends
rattsverkningar. Genom inskrivningen bringas #ndringar avseende
sakrdtter till faatigheter till allmin k#&nnedom. Utan dylik
pablikation akulle all trygghet i rattsinnehavet forsvinna och all
ekonomisk samfArdsel pd férevarande omrdde raka 1
npplésningstillsténd. Det woderna inskrivningsvdsendet #dr en
folidriktig utveckling av de rdttsregler rérande fastigheter, som
varit radande redan pd relativt primitiva untvecklingsstadier. I
frsla zummet bBr nimnas #nakemdlet att trygga bevisningen av
viktiga rdttshandlingar. Offentligheten har betytt en viss garanti
for rattsférvirvens giltighet. Slutligen blev tredje man, I dldre
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tid framf8r allt en ldsningsberattigad slakting, varskodd um
rdttshandl ingen och kunde géra sin bérdsrabl gillande.

Redan i den svenska medelllidsrditen urskildes lagfarten fran
tastighetskdpet sdasum ett fristéende moment, ett offentlig-
gbrande & Linget av det cnskilt avalutade kopet. Det ena momentet,
det 8 k utbudet (lakihundatua) war en kungérelse av képet, nidrmast
avsedd att varsko l#aningsherdttigade sléktingar. Det andra
momentet, meddelandet om laga fasta, var ett beslul av

hdaradshtivdingen dar uppbudstidens slut markerades och fastebrev
utfiirdodea ti11 képaren.

KGANDERATT

Nar 1734 ars lag tillkom, hade kamerala indelningen av de enskilda
fastigheterna 4 landet i1 fri#ilas- ach skattejord den stérsta
betydelse. VAl avaidg denna indelning 4 fr3msta rummet
jordegendomens atidllning i skattehdnseende, men jordens kamerala
natur hade #dven privatrattslig betydelse i det alt dyare av
fridlaejord var privilegierad 1 olika avseenden 1 férhdllande ti11
skattebonde. Skljaktigheterna i ridttsldget var vid lagens
tillkomst s4 belydande att det var omtviatat huruvida skattebondes
ratt Gvarhuvud borde karaktiriseras afsom Sganderitt och icke
snarare sasom en drftlig beasittningsrdtt (nyttjanderatt) till jord
gsom dgdes av kronan.

Vilbekant #r den skarpa strid om skattebondens Hganderitt, som
upphlossade mellan bonde- och frélsestanden vid 1731 och 1734 Ars
riksdagar i anledning av etl [Orslag att 1 kapitlet om jakreratrr i
byqgningabalken [{rbjuda skattcbonde att jaga #ddlare villebrad pa
sin mark.

Skattebondens ritt till jorden benémndes ofta med andra ord &n
dganderfitt; t ex birdaritt, skatterdtt, skattemansratl. FOr
kronans riéitt 1 avseende & skattejord begagnades ofta ourdet
rinteratt eller réntelganderidtt, med hinsyfining pd kronans
tillkommande r&tt till grundskatt eller "ranta". Attt foérvirva och
besitta frdlse Jord gav en friare dispasitionsriitt éiver jorden i
olika aveeenden - sa betydande att akattabondes rattslége i
Idrhallande till dgare av frilsejord med fog kunde upptattas sasom
varandc av ligre kvalitet,

Beatiimmelserna i jordabalken i 1734 ars lag um laga fang, lagfart,
inteckning, klander. urminnes hdvd, vore dock tillampliga &
rattsférhdllanden avseende savdl fridlscjord som skattehondes
jordegendom. Genom 1789 Ars privilegieutjlimning erkéndes
uttryckligen att skattebondes dispositionsratt och 4ganderatt till
skattejorden var lika fri och fulleténdig som frélsemannens till
fralscjorden.

Krav pa dkad frihet tor bondejordens innehavare hade blivit allt
starkare under senare delen av 1700-talet. Dessa krav gillde i
forsta rummet utjdmning av adelns jordprivilegier. Genam Gnstav
IIl:s uppgirelse wmed bondestdndet { samhand med 1789 ars
statsvidlvning avskaffades viama av de féretriden som &gare av
fralsejord hade framfér skattebonde. Skattekdpstérordningen den
21/2 1789 féreskrev att skattebdnderna skulle Over sina hemman,
bide in- och utdgor samt skog och mark med dirpa varande ficke,
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Jakt och djurféng uti allt ha lika orubblig dgande- ach 1ika fri
dispositionsratt som frélseman tver frilsehemman enligt
privilegler, lag och férfattning, dock att d4rifrdn undantages de
I6r FKunygl Majits och kronana hehov tj#nliga eke-, bok- cch
mastetrdd, varmed efter forra forfattningarna borde férfaras.
Kronans l#aningardtt till skattejord och bestémmelserna om
skattevrak upphdvdes. Skattekép av kronohemman medgavs édnyo och
ritten att férvirva frialsejord upphivda abl vara stinds-
privilegium. "Stadgad abor&att" innefattande &drftlig
besittningsratt tillf0rdes nya kategorier brukare av kranchemman.

ENSITTARLAGEN

Genom lag 28.6.1918 infordes lésningsratt for vissa
nyttjanderdttsinnehavare. Lagen avsdg sadan [nnehavare av smirre
ldgenheter, som dgde besittningsritt pd den mark de mod
nyttjanderdtt innehade.

FOrulsdliningazna f8r l8sningsritt dro i lagen bestamda med hénsyn
till sAvil ldgenhetens anvéndning och byggnadernas vérde och be-
skaffenhet som upplatelsens varaktighet. Vardet av byggnaderna
sknlle uppgd till minst en fj4rdedel av markviardel,
Nyttjanderdttsinnehavaren tillhidrigt boningshus skall ha funnits
pa légenheten den 1.1.1919,

Ur Svensk sakrdll, dsten Undén (Malmb 1960)
BORDSRATTEN

1 landskapslagarna redan fran l200-talet méter vi i dessas
jordabalk reqler t&r fastighetsfdrvarv.

Det gamla dltesamhdllet stadr fast. Det #r Atten som ytterst har en
Overvidgando ridtt till jorden, framfér allt uttryckt i bSrdsriatten,
ratten fOr anférvanter att ldsa arvejord, som sdlts till oskvld,

d v 8 peraon utanfér slédkten.

I konung Magnus HErikssons landslag, som Lillkom under dennes langa
regering 1319-1364 {lagarbatel pagick &nnu ar 1347 men var
utarbetad ar 1532}, inflrdes det skriftliga ktpebrevet fér laga
fang av dganderdit till jord. Birdsritten, aldktingarsa
f&rhandsratt till kép vid ftrsidlining av jord till icke
sldktingar, faststdlldes till att g#élla alla frénder - inte bara
barn - men bhegrinsades féir fadernefrander till fédermeiord och f6r
midernafrinder till médernejord.

Dordsratten bibehdlls oflrdndrad I Kristuvffers av Bayern

landslag - ett lagarbele soum var avelutat Ar 1442, Lagen kalladea
den yngre landelagen.

Birdsrdtt kunde gbras gillande efter 1dng tid. SA har kunnat ske
mer dn 20 Ar efter det att borgenédr genom tvangsauktion Svertagit
ptt hemman.

Béirdsritt ansdgs finnas pd hemman, som ej resbterar [Or tre eller
flera Ars utskylder. Om g4 var fallet blev hemmanct krono 1
stallet fOr skatte och hade innehavaren cndast boenderitt pa
detta.

Lagfarter 4r antecknade i dombéickerna sedan Ar 1660.



