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FASTIGHETSINDELNING

11734 ars lag fanns inga bestammelser om fastighelsbegreppet.
Lagen anvénde sig av begreppet "orérligt gods® eller "fast gods"
och betriffande lantfastighet "jord”.

Fastigheterna pd landet har av dlder { stor utstrickning utgjort
andelar av bysamfalligheter. Detta har dack ej betytt sambrak av
den odlade jorden. Varje fastighet i byn hade redan under
landskapslagarnas tid Bina lotter utlagda 1 indgojord. I 1734 ars
lag BB 1:1 beskrives hur fastigheterna i en by skola ha sina
lotter i dgorna fordelade nir bonder "bygga by av nyo".
Fordelningen av tomterna i byn skulle vara mbnstrot 67 igornas
uppdelning, ett slags karta I swill pd som Gverhuvud voro skiftade
och ey hade karaktren av allwinning. FOr varje fastighet fanns
ett matt uttryckande skatteftrmdgan, ett skattetral, vanligen
hemmantal elle: sdsom den senare heteckningen: mental.

Fran skettetal bor akiljas jordatal, som ar ott direkl mdtt pa en
[astighets delaktighet i bysamtdlligheten, et "byamil’, som
stundom fnnu § vAr tid anvénts sasom delningsgrund vid akifte av
forut fcke skiftad jord, t ex bysamfalligheter.

Skiftestorfarandet beskrives i BB
solskifte eller tegskifte.

. Skiftesformen kallas

Genom specialférfattningar pa skiftesvasendets omrade ersattes
tegskiftet med nya grundsatser £dr skifte av &gorna i en by, vilka
skulle avhjilpa olagenheterna av dgosplittringen. Den fératn
forordningen om storskifte Lillkom den 1.3.1749.

Ett radikalare stey var inforandet av enskiftet i Skine genom en
férordning av ar 1803 och under de féljande aren i hela landet.
Denna nva metod. som sknlle majliggera en koncentrering av agozna
Lill ett skifte { Aker, ett i &ng och ett i avidsningsjord var

lyttningatvinget, d'v s skyldighet £0r deligare i byn att
flytta ut byggnaderna pé de nya dgorna eller dir uppffra nya
byggnader. inskiftet hade stora [ordelar, fbretrideavia pa
slattbygden.

Enskiftet ersaltes sedcrmera med en skiftesform som fick namnet
laga skifle och som stillde mindre stranga krav i frga om &gornas
koncentrerandc. Denna kompromisslésning inférdes genom 1827 ars
skiftesstadga. Samma regler Atertinns ocksa i 1926 ars lag om
delning av jord & landet. Begreppel laga skifte har 1 danna
utstrackts till att &ven avse vad forut kallades hemmanaklyvning.

Hemmansklyvning keraktdriscras diirav att den utgjorde en
utbrytning av ideella delar i en fastighet.

En annan delningsform Ar jordavséndring, som blev legaliserad i
samband med enskiftets inforanda I borjan av 1880-talet. Genom
1896 478 lag om hemmansklyvalng, dgustyckning och jordavasndring
blev ett mytt jorddelningsinstrument infort, nimligen
agostyckning. Instituten jordavsSndring och agostyckning ersattes
1 1926 ars jorddelningslag med avatyckning.





[image: image2.png]61

Nya fastighele: kunde pa landet bildas Aven genom sammanldgqning
av tva eller flera fastigheter eller delar av olika fastigheter.

Till grund for indelning av fastigheterna I landet har tidigare
legat jordeboken, en koncentrerad frleckning & fastigheterna som
forts A1t ifrdn nyare tidens bOrjan. Den forsta jordeboken ar
1543 Ars jordebok. Vid siden hizav har funnits indelningen i
kifteslag" - skifteslagstiftningens fastighetsbegrepp. Ett
Skifteslag bestod i regel av cn aller flera jordeboksenheter.

Jordeboken har alltemellanAt gjorts till féremdl for revision, men
uppgifterna diri har ej grundats pA sidan mitning av jorden som
tillfredsstdller nutida ansprak aven om vid skaliliggning av
fastigheter skett en "jordrevming" och de senast fastatallda
Jjordebbckerna rent av grundals pd lantmiteriférrittningar. Senare
har jordeboken sisom grundval fOr den civilrattaliga
fastighetsindelningen ersatts av jordreqistret och senast enligt
1970 ars fastighotabildningalag av fastighetsreqistr

Den tidigare anvinda metoden £6r hemmanens beleckning - cnligt KK
den 14/6°1875 huru lagfarts- och inteckmingsbdcker skola inrittaa
och féras - nar varit angivande av skattotalet (vanligen mantal) &
hemman eller hemmansdel jdmte namnct & byn och nummer 4 hemmanet
enligt jordeboken. De nya rogistren, jordregistret och
fastighelsregistret, anvinder ot mera rationellt beteckningssitt.
Varje fastighct har dsatts ett registernummer. Om ett hemman genom
laga delning blivit delat i flera nummer som besta I dels
fastighetena nummer enliqt fastighetsregistret och dels en siffra
stigen 1 aritmetisk siffertolid.

AGOGRANSER

I jordabalken i 1734 rs lag anges Atskilliga foreskrifter om
dgogrdnser. Alltsedan landakapslagarna har funnits stadganden om
gréncbestdmning mellan byarna qenom ré och ror, d v s sdrskilt
anordnade stenrosen, vilka beskrivs ndrmare | segda lag. RAgang ir
beteckning 4 granslinjen kring en by eller annat uraprungligt
skifteslag. Rdgangar kallas ocksd primdra grinser. Granser mellan
fastighater inom en by eller skiftealag kallas sekundara granser
Till dessa sekunddra grinser hora i forsta runmet de s k

skifteslinjerna, som t{llkommit vid skifte
LAGFART

1 friga om rattigheter som dven skyldigheter som avse fast egendom
har i Sverige liksom i minga andra landcr skapats ett naggrant
utformat inskrivningsvisende. Dossa inskrives i offentliga
urkunder och inekrivningen har mer eller mindre vittgdende
rittsverkningar. Gonom inakrivningen bringas #ndringar avseende
sakrdtter till faatigheter till allman kannedom. Utan dylik
publikation akulle all tryqghet i rattsinnehavel fOrsvinna och all
ckonomisk samfardsel pa forevarande omrdde raka i
Bppl6sningstillstand. Det moderna inskrivningsvdsendet ar en
f6ljdriktig utveckling av de rittsregler rorande fastigheter, som
varit radande redan pa relativt primitiva utvecklingsstadier. I
forsta summet bOr ninnaa onakemdlet att trygge bevisningen av
viktiga rittshandlingar. Offentligheten har betytt en viss garanti
for rittsfsrvarvens giltighet. Slutligen blev tredje man, i 4ldre
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tid framfor allt en l8sningsberattigad slakting, varskodd om
rattshandlingen och kunde gora sin bordsritt gillande.

Redan { den svenska medellldsritten urskildes lagfarten fran
fastighetskbpet sdsom ett fristiende moment, ett offentlig-
gérande & Lluget av det cnskilt avalutade kbpet. Det ema momentet,
dot s k utbudet (lakinuudatus) var en kungorelse av kopet, ndrmast
avsedd att varsko ldsningsbersttigade slaktingar. Det andra
momentot, meddelandet om laga fasta, var ott besiul av
hradshtvdingen dar uppbudstidens siut markerades och fastebrev
utfardades ti11 képaren.

XGANDERKTT

Nar 1734 &rs lag tillkom, hade kamerala indelningen av de enskilda
fastigheterna & landet { frilae- och skattejord den storsta
betydelse. VAL avadg denna indelning i frémsta rummet
Jjordegendomena atdllning i skattehdnseende, men jordens kamerala
natur hade Aven privatrattslig betydelse i det att dgare av
frilaejord var privilegierad i olika aveeenden i forhdllande t111
skattebonde, Skljaktigheterna i rdttsldget var vid lagens
tillkomst s& betydande att dot var omtvistat huruvida skattebondes
ritt overhuvud borde karaktiriseras sisom Aganderatt och icke
snarace sdsom en Arftlig beaittningsratt (nyttjanderatt) till jord
som &gdes av kronan.

valbekant Ar den skarpa strid om skattebondens dganderdtt, som
uppblossade mellan bonde- och frilsestauden vid 1731 och 1734 Ara
riksdegar i anledning av el [brslag att { kapitlet om jakrratr
byqgningabalken frbjuda skattchonde att jaga #dlare villebrdd pa
sin mark.

Skattebondens rdtt £ill jorden bendmndes ofta med andra ord &n
dganderdtt, t ex bordsratt, skatteratt, skattemansratl. FO:r
kronans ritt i avseende & skattejord begagnades ofta ordet
ranteratt eller rantedganderitt, med hdnsyftning pd kronans
tillkommende rétt till grundskait eller "ramta’. Att f6rvirva och
besitta frilse jord gav en friarc dispositionsratt sver jorden i
olika avseenden - 54 betydande att akattebondes rattslage i
fo:héllande till dgare av fralsejord med fog kunde uppfattas sasom
varande av ldgre kvalitet.

Bestammelserna i jordabalken i 1734 ars lag om laga fing, lagfart,
inteckning, klander. urminnes hivd, vore dock £1l1limpligh A
rattstorhallanden avseende savidl frdlscjord som skattebondes
jordegendom. Genom 1789 ars privilogieutjimning erkindes
uttryckligen att skattcbondes dispositionsratt och Aganderatt till
skattejorden var 1ika fri och fullstindig som fralsemannens till
frélscjorden.

Krav pA 6kad frihet £6r bondejordens innehavare hade blivit allt
starkare under senare delen av 1700-talet. Dessa krav gallde 1
forsta rummet utjdmning av adelns jordprivilegier. Genom Gustav
Ill:s uppgdrelse med bondestindet I samband med 1789 ars
statsvilvning avskaffades vissa av de foretriden som dgare av
fralsejord hade framfér skattebonde. Skatteképstérordningen den
21/2 1789 féreskrev att skattebsnderna skulle dver sina hemman,
bade in- och utagor semt skog och mark med ddrpd varande fiske,
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jakt och djurfang uti allt La lika orubblig dgande- och 1ika fri
dispositionsratt som frélseman over fralschemman enligt
privilegler, lag och forfattning, dock att darifran undantages de
15r Kungl Maj:ts och kronans bemov tjanliga eke-, bok- och
mastetrdd, varmed efter férra forfattningarna borde forfaras.
Kronans l8aningsritt till skattejord och bestimmelserna om
akattevrak upphdvdes. Skattekop av kronohemman medgave &nyo och
ritten att forvarva fralsejord upphivde att vara stands-
privilegium. "Stadgad abordtt' innefattande drftlig
besittningsratt tillfordes nya kategoricr brukare av kronohemman.

ENSITTARLAGEN

Genon lag 28.6.1918 infordes lésningsratt for vissa
nyttjanderattsinnehsvare. Lagen avsag sadan innehavare av smdrre
lagenheter, som aqde besittningsrati pa den mark de med
nyttianderdtt innehade.

Porutsiliningarna £07 105ningsritt Aro i lagen bestamda med hénsyn
till savdl lagenhatena anvéndning och byggnadernas virde och be-
skaffcnhet som upplatelsens varaktighet. Vardet av byggnaderna
akulle uppgd till minst en fjardedel av markvirdet.
Nyttjanderattsinnehavaren tillhorigt boningshus skall ha funnits
pa ligenheten den 1.1.1919.

Ur Svensk sakrilt, Osten Undén (Malmd 1960)
BORDSRATTEN

1 lanaskapslagarna redan fran 1200~
Jjordabalk regler tér fastighets[dzv

Det gamla 4ltesamhdllet star fast. Det Ar Atten som ytterst har en
dvervigande ritt till jorden, framfar allt uttryckt i bordsratten,
rétten £6r anforvanter att 16sa arvejord, som salts till oskyld,

d v 5 porson utanfor slakten.

T konung Magnus Erikssons landslag, som Lillkom under demnes linga
regering 1319-1364 (lagarbatat pigick &nmu ir 1347 men var
utarbetad dr 1532), Infbrdes det skriftliga képebrovot for laga
fang av 4ganderdtt till jord. Bordsratten, slakringara
forhandsrdtt Lill k6p vid £6rsdlining av jord till icke
sliktingar, faststdlldes rill att galla alla frénder - inte bara
barn - men'bogransades f6r fadernefrander till faderneiord och £or
médernefrinder till modernejord.

Bordsratten bibehdlls offrdndrad i Kristoffers av Bayern
landslag - ett lagarbele som var avslutat Ar 1442. Lagen kallades
den yngre landslagen.

Bordsxdtt kunde gdras ghllande after 14ng tid. 54 har kunnat ske
mr dn 20 Ar efter det att borgenar genom tvangsauktion dvertagit
ett hemman.

BrAsratt ansdgs finnas pa hemman, som ej resterar for tre eller
flera ars utskylder. Om s& var fallet blev hemmanct krono {
stallet £or skatte och hade innehavaren cndast boenderatt pa
detta.

Lagfarter 4r antecknade i dombsckerna sedan ar 1660.




